Ll

1.2.

L.5.

1.4.

2.1.

4.0

2.3.

INDGAET

05 JULl 201
VEDTA GTER

¥, LIS .
" AR TN T .
e L T ARLY: A i

NAVN, HJIEMSTED, FORMAL OG PROCES e

Ejerforeningens navn er “Ejerforeningen Strandbyhus”.
Ejerforeningens hjemsted er Esbjerg Kommune.

Ejerforeningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 1207 Y, Es-
bjerg Bygrunde samt varetage de felles anliggender, der er knyttet til at veere
ejer af ejerlejligheder i ejendommen, herunder til at tegne de sadvanlige forsik-
ringer.

Ejerforeningen v/dennes formand er som sédan rette procespart for alle felles
rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens @verste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen
vedrerer, indbringes for generalforsamlingen.

Foreningens medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Beslutninger
pa generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal, med
mindre andet nedenfor er bestemt.

Til beslutninger om @ndring af denne vedtegt, om vasentlige forandringer,
forbedringer eller istandsattelse af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg
af vaesentlige dele af disse kraeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede
medlemmer savel efter fordelingstal som efter antal er reprasenteret pd gene-
ralforsamlingen og at mindst 2/3 af de saledes reprasenterede stemmer for for-
slaget sével efter fordelingstal som efter antal. Ved medlemmer forstas én per-
son pr. ejerlejlighed.
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Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som
efter antal, atholdes en ekstraordinar generalforsamling inden 8 uger, og pa den-
ne kan forslaget — uanset antallet af repreesenterede — vedtages med 2/3 af de af-
givne stemmer, savel efter fordelingstal som efter antal.

Hvert ar atholdes i april méaned ordinar generalforsamling. Dagsordenen for
denne skal omfatte folgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens afleggelse af arsberetning for det forlobne ar.

3. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med péteg-
ning af revisor

4. Bestyrelsens foreleggelse af driftsbudget for det labende regnskabs-
ar.

5. Fremleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendel-
se.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer, jfr. punkt 3.

7. Valg af suppleanter for bestyrelsen jfr. punkt 3.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant.

9. Behandling af indkomne forslag jfr. pkt. 2.11.

10. Eventuelt.

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nér bestyrelsen finder anledning
dertil, nar et af ejerforeningens medlemmer begeerer det, eller nér en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

Ordinare generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4
ugers og hejst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med
indkaldelsen eller senest 1 uge for generalforsamlingen.

Ekstraordinzre generalforsamlinger indkaldes skriftligt med mindst 14 dages
varsel.

Indkaldelse til generalforsamling skal angive tid, sted og dagsorden for gene-
ralforsamlingen.

Forslag efter punkt 2.11, der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
fremgé af indkaldelsen og samtidig med denne fremlaegges til eftersyn for med-
lemmerne pd et i indkaldelsen angivet sted.

2.10. Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlin-

gen.
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Begaring om at fa et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling ma
vare bestyrelsen i haende senest den 15. februar.

Stemmeretten kan udeves af en myndig person, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt dertil.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhand-
lingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

BESTYRELSE

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsesmedlemmerne velges pa gene-
ralforsamlingen for 2 &r ad gangen, séledes at der i lige kalenderar vaelges 3 be-
styrelsesmedlemmer og i ulige kalenderar valges 2 bestyrelsesmedlemmer.
Desuden valges 2 suppleanter. Suppleanter afgéar hvert ar. Genvalg kan finde
sted. Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nastformand osv.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lab bliver mindre end
5, skal bestyrelsen snarest supplere sig, séledes at antallet stadig andrager 5. De
saledes indtradte bestyrelsesmedlemmer fungerer indtil forstkommende ordi-
nere generalforsamling. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzr
generalforsamling for valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmelse om ud-
forelsen af sit hverv.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det péhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendom-
mens fzlles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, opretholdelse af
tegnede forsikringer, renholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foran-
staltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakravet. Bestyrelsen fo-
rer forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne atholdte udgifter og
oppebame indtaegter, herunder de af ejerne afkreevede bidrag til falles udgifter.
Bidragene afkraeves med passende varsel.

Bestyrelsesmeade indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden,
sd ofte anledning findes at foreligge, samt nér et medlem af bestyrelsen bega-
rer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede, herun-
der formanden eller nastformanden.
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Beslutning treffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor for-
mandens eller i hans forfald nestformandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhand-
lingerne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har delta-
get 1 modet.

Bestyrelsen kan selvstendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelses-
ansvarsforsikring.

Bestyrelsen skal ikke vaere berettiget til at optage sterre feelleslan, kassekredit,
kabe- og eller selge fast ejendom uden generalforsamlingens samtykke.

MEDLEMMERNE - FORDELING AF RETTIGHEDER OG
FORPLIGTELSER

Medlemmerne i ejerforeningen er samtlige ejendommens ejerlejlighedsejere.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder pr. overtagelsesdagen i henhold til
skade. Den nye ejer kan dog forst udeve stemmeretten, néar foreningen har
modtaget underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidigt med den nye ejers indtrz-
den, men den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opherer dog forst,
nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og be-
talt.

Den til enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrader i
den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og hefter sa-

ledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til en-
hver tid.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne indbyrdes efter de
for ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal.

TEGNINGSRET

Ejerforeningen tegnes af formanden sammen med 2 bestyrelsesmedlemmer, el-
ler i formandens fravear af 3 bestyrelsesmedlemmer, herunder nastformanden.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
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BIDRAG TIL OG HAFTELSER FOR FALLESUDGIFTER

For ejerforeningens forpligtelser hefter medlemmerne indbyrdes i henhold til
fordelingstallet (pro rata), med mindre andet nedenfor er bestemt.

Til deekning af de i ejerforeningen palebne udgifter, skal hvert medlem bidrage
med et drligt belob, hvis sterrelse fastsattes af bestyrelsen pa baggrund af et
udarbejdet driftsbudget for det kommende regnskabsar. Bidraget indbetales i 12
lige store manedlige rater, der forfalder til betaling hver den 1. i maneden.

I tilfelde af store uforudsete udgifter er bestyrelsen berettiget til at opkraeve
ekstraordinare bidrag,.

FORSIKRINGER

Forsikringer, sdsom bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og grundejer-
forsikring og glasforsikring m.m., er feelles for samtlige ejerlejligheder i ejen-
dommen og omfatter ogsa fzlles anlag.

Forsikringsforhold kan derfor ikke sndres af den enkelte ejerlejlighedsejer men
kun af ejerforeningen, der er forpligtet til at respektere de tegnede forsikringer.

BENYTTELSE

Ejerlejlighederne 5 — 32 og 33 - 42 ma benyttes til beboelse og i ovrigt i over-
ensstemmelse med den til enhver tid veerende lokalplan for omradet.

Ejerlejlighederne mé med generalforsamlingens samtykke opdeles yderligere.

De enkelte ejeres (eller lejeres) benyttelse af lejlighederne skal udeves i over-
ensstemmelse med de i Lejeloven givne galdende regler for god og ordentlig
benyttelse.

Den enkelte ejer mé ikke ved nyt materiale eller farvevalg, ved opsatning af
markiser, reklamer, forsatsvinduer, parabolantenner og lignende, endre ejen-
dommens ydre fremtraeden og karakter.

Der er dog givet dispensation til montering af markise for lejlighed 41 & 42
over sydvestvendt terrasse, ligesom montering af klart glas til lukning af abning
ind mod veg for C-altanernes vedkommende er tilladt. Materialevalg og mon-
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tering skal godkendes af bestyrelsen, og denne fastsetter skriftligt de neermere
betingelser for dispensationen.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed méa
ngje efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordens-
regler. Er intet vedtaget, gaelder den af Boligministeriet godkendte lejekon-
traktsformular vedrerende ordensreglement.

Husdyr er ikke tilladt.

Dog skal det vere den forste kober af den enkelte lejlighed tilladt at medtage
sit husdyr, safremt man har et sadant i forbindelse med indflytning og under
forudsatning af, at det pageldende husdyr ikke er til gene for de gvrige beboe-
re 1 ejendommen

- Til hver enkelt lejlighed herer et depotrum, enten i stueetagen eller i keldereta-

gen.

Der er pa ejendommen etableret 49 p-pladser, heraf 19 afmerkede i terren og
15 i stueplan og 15 i keelder. Med hensyn til brugsrettigheder henvises til ser-
skilt deklaration herom. Der ma ikke ske parkering udenfor afmarkede p-
pladser, og der ma ikke ske langtidsparkering pa afmerkede p-pladser af lastbi-
ler og campingvogne.

Den enkelte ejerlejlighedsejer skal orientere bestyrelsen om udlejning af en lej-
lighed.

Den enkelte udlejer skal acceptere, at bestyrelsen har samme rettigheder til op-
hzvelse af lejemal som udlejer har i henhold til lejelovgivningen, idet udlej-
ning 1 modsat fald ikke kan accepteres, og udlejning vil betragtes som grov
misligholdelse jf. ejerlejlighedslovens §8.

VEDLIGEHOLDELSE - BYGNINGSANDRINGER MV.

Udvendig vedligeholdelse af bygninger, herunder vedligeholdelse af facade,
vinduer og dere pahviler ejerforeningen, ligesom p-pladser og grenne arealer
vedligeholdes og renholdes af ejerforeningen.

Drift og vedligeholdelse deles mellem boligejerlejlighederne efter disses forde-
lingstal.

Indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejers lejlighed p&hviler den pagel-
dende ejer. Indvendig vedligeholdelse omfatter ud over maling, hvidtning og
tapetsering, fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr, herunder el-

ledninger, el-kontakter, varmeanlag, varmeledninger, vandhaner og sanitaere



9.4.

9.5

9.6,

2.7

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.

11.1.

112,

installationer, kort sagt alt hvad der er installeret inden for lejlighedens vagge.
Indvendig og udvendig vinduespolering af savel egne ruder som egne altanglas
pahviler den enkelte lejligheds ejer.

Den enkelte ejer af en ejerlejlighed har selv vedligeholdelsespligten vedrerende
sit depotrum.

Ejeren er pligtig til stedse at holde sin lejlighed velvedligeholdt savel indven-
digt som udvendigt.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil veere til gene for
de ovrige medlemmer, kan bestyrelsen kreeve forneden vedligeholdelse, og
istandsettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet skal fremsattes skrift-
ligt. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sette den pagzldende ejerlejlighed
i stand for ejerlejlighedsejerens regning, og om forngdent sege fyldestgorelse i
foreningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagaeldende
medlem fraflytter lejligheden sa leenge istandseettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hind-
veerkere adgang til sin ejerlejlighed, nér dette er pakrevet af hensyn til repara-
tioner, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

ADMINISTRATION

Bestyrelsen kan ansette en administrator for ejerforeningen til at varetage ad-
ministrationen af ejendommens falles anliggender, herunder regnskabsforelse
over de pa fellesskabets vegne atholdte udgifter og oppebarne indtzgter.

Administrator har adgang til generalforsamlinger og bestyrelsesmader.

Bestyrelsen kan give administrator tegningsret i alle ejendommens daglige an-
liggender.

Administrator kan vaere savel en enkelt person som en juridisk person.

Administrationshonoraret fastszttes efter narmere aftale mellem bestyrelsen
og administrator.

REGNSKAB OG REVISION

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsam-
lingen. Nar det begeres af et af ejerforeningens medlemmer, skal revisor vere
registreret eller statsautoriseret.
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Revisor afgér hvert ar pa den ordinare generalforsamling. Genvalg kan finde
sted.

[ forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forretningsgangen er
betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit
hverv.

Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af
et arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen be-
tryggende. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne frem-
legges pa forstkommende bestyrelsesmade og de tilstedevaerende medlemmer
af bestyrelsen med deres underskrift bekrefte, at de har gjort sig bekendt med
indferslen.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

EJERFORENINGENS OPLGSNING

[ tilfeelde af beslutning om oplesning af ejerforeningen veelger generalforsam-
lingen et likvidationsudvalg, der foretager de fornedne skridt til ejerforeningens
oplesning.

PANTERET

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i evrigt for ethvert krav, som for-
eningen matte fi pd et medlem, herunder udgifterne ved et medlems mislighol-
delse, vil nzrvaerende vedtagter veare at tinglyse som pantstiftende pa hver en-
kelt ejerlejlighed.

For sd vidt angér ejerlejlighed 5 — 31 og 33 - 42, lyses vedtegterne pantstiften-
de for et beleb pa kr. 30.000.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder,
men respekterer 1 gvrigt ingen pantegald.

Ved fremsettelse af skriftligt pdkrav som folge af for sen betaling af pligtige
ydelser til foreningen, er foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr pa kr.
250,00.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra den forstkom-
mende forste i en maned fra forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til
den til enhver tid i rentelovens §5 fastsatte rente.



14. TINGLYSNING

14.1. Nervarende vedtaegt begeres tinglyst pa ejerlejlighed nr. 5 — 31 og 33 — 42 af
matr.nr. 1207Y, Esbjerg Bygrunde.

14.2. Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne péhvilende servitutter og
byrder henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Tidligere vedtagt lyst den 30.6.2006 bedes kvitteret aflyst.

Saledes vedtaget pa ejerforeningens generalforsamling den 22. april 2009 og pa
ekstraordiner generalforsamling den 11. maj 2009.

Esbjerg, den 31 Maj 2009.

I bestyrelsen for ejerforeningen Strandbyhus:

Lo Dobits va%

Sc%eig Elstrom Heinz Schoubye
7
P A £
Knud-Erik Reis Erling Damkj &r

Bent Nielsen
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